Diagramm 1.0 - Zulassigkeit Vorhaben

Nutzungsanderung zu Kulturveranstaltungen

Hinweis:

alle 88 beziehen sich auf das BauGB soweit nicht anders angegeben

Gebietszuordnung

Innen- oder AuBenbereich:
Zuordnung Uber Kartenanwendung
mit Darstellung der Bodenrichtwerte

offentliche Belange n. 8§35 Abs. 3:
Auflistung siehe Schriftteil Kap. 4.3.4.1
oder 835 Absatz 3 BauGB

Einordnung
Zulassigkeit

Befreite 6ffentliche Belange, Abs. 4:
- Widerspruch zu Darstellung FNP

- Widerspruch zu Darstellung LSP
- Beeintrachtigung Eigenart Landschaft
- Splittersiedlung

Kulturlandschaft préagendes
Gebéude:

historisches, denkmalgeschtztes oder
sonstig besonderes Gebdude, mit
originaler dulRerer Optik

Bausubstanz so gut, dass ein Erhalt
anzustreben ist; nicht der Fall bei
Ruine / Haus, dem der Abriss droht

Aufgabe landwirtschaftlicher Betrieb
darf nicht mehr als 7 Jahre zurtick
liegen; egal ob Leerstand oder mit
zulassiger Nachnutzung

raumlich-funktionalen

Zusammenhang:
geographisch bei Hofstelle gelegen

Nutzungsdauer

temporédre Nutzung:

temporare Nutzungen kénnen
Erleichterungen bedeuten, da es sich
um kurzzeitige Veranderungen zu den
Grundziigen der Planung oder
Beeintrachtigung durch Emissionen
handelt; gesetzlich ist sie nicht
geregelt, es besteht kein Anrecht auf
temporare Nutzungsadnderung (vor
allem nicht im AuRRenbereich)

baurechtliche
Erfordernis

Ende bei Beeintrachtigung
offentlicher Belange:

flr sonstige Vorhaben ist das Wahren
der 6ffentlichen Belange
Voraussetzung fur Zuldssigkeit

Aufstellung Bebauungsplan:
hoher zeitlicher, planerischer und
finanzieller Aufwand

ausgenommem der 4 befreiten Punkte aus
§35 Absatz 4 (siehe Erklarung links)

ENDE

Abstimmung mit Gemeinde / Stadtplaner

sinnvoll, wenn Bedenken

Al

siehe Checkliste L (
"Standortanalyse"

AuBenbereich
(835)

Stehen 6ffentliche
Belange n. Abs. 3
gegen die NA?

LAGE OBJEKT

Start

v

Grundstlck an 6ffentliche
Stral3e angeschlossen?

I
JA

v

Versorgungs-
erschlieBung gesichert?

NEIN

A
h 4

Bestimmung der
bauplanungsrechtlichen
Lage des Gebaudes

NEIN oder einer der

im 835 Abs. 4 befreiten
offentlichen Belange

Kulturlandschaft
pragendes
Gebaude n. 835
Abs. 4 Pkt. 4?

beglinstigtes
Vorhaben
n. 835 Abs. 4
Pkt. 1?

ehemals land- oder
forstwirtschaftlicher Betrieb
Damals zuIaSS|g errichtet?

erhaltenswerte Bausubstanz? |—

{ JA
[

< als 7 Jahre ohne Nutzung?

A

A

7]— NEIN— 6
Fu

[ vor > als 7 Jahren errichtet? ]—NEIN—~

A

im raumlich-funktionalen
Zusammenhang mit Hof?

—

dauerhaft 4——NE'N‘—[

Grundstliick muss
Teil eines

Planungsgebiets
werden

J

Aufstellung

gesicherte ErschlieBung
—— NEIN m Voraussetzung fur die
Zulassigkeit Bauvorhaben

Innenbereich

(830, 834)

v
qualifizierter
Zuordnung zu Bebauungsplan JA
Innen- oder AuRen- vorhanden?
bereich muss T
trotzdem erfolgen! NEIN
p—
unbeplanter A) Bleibt die Geplante Nutzung
nur temporére Innenbereich auhBTre Obpt'k zulassig fur
Nutzung zulassig (§34) erhalten d‘ZW' Grundstuck nach
. . passen die ) >
mit mobilen oder Ve B-Plan?

temporaren
Lésungen

zur ndheren

\ 4 Umgebung?

BauGB  Baugesetzbuch

BauNVO  Baunutzungsverordnung
NA Nutzungsanderung

FNP Flachennutzungsplan
LSP Landschaftsplan

B-Plan Bebauungsplan

(| AuRenbereich
— Innenbereich
[

alle Bereiche; Endeergebnis

gt sich geplante A
Nutzung in die | _
NEIN— Eigenart der B) Nachbarliche
Umgebung ein? Interessen
geschiitzt? ausnahms-
weise
NEIN A zulassig
N NEIN fiar A) (BauNvO)
fiir B) Q) offentliche
und/oder C) Belange
weiterhin
stadte- gewahrt?
baulich _
vertretbar? JA
—NEIN—
] Nutzung
zulassig fur Bauantrag
Grundstiick und NA
Gebaude?*2
N
A4 A\ 4 A\ 4
" JA
temporare Nutzung
NEIN N
- |
—
nur fur kurze Zeit? NEIN ausnahms-
weise zulassig
| S —
A (BauNVvO)
Genehmigungs-
freies Voriabgen _ keine fliegenden Bauten Ende
- (876 BbgBO) —
nach 861? |
JA
NEIN kein Sonderbau
(82 Abs. 4 BbgBO)
——
JA \ A
Y
Bauantrag

Bauantrag

Bauantrag B-Plan - &
NA erforderlich LG A
A A

Al

Al

siehe Diagramm
"Bauantrag und
Behdrden"

siehe Diagramm
" Aufstellung
Bebauungsplan”

siehe Diagramm

"Bauantrag und
Behérden"

genehmigungs-
freies Vorhaben n.
§61 Nr. 13 BauGB

siehe Diagramm
"Bauantrag"

Bauantrag
NA mit

Abweichung
n. 834 BauGB

Bauantrag
NA mit Ausnahme
f. Art d. Nutzung
n. 8§31 BauGB

NA mit Befreiung
v. Art d. Nutzung
n. 831 BauGB
- nicht Teil des
Leitfaden

HINWEIS:

Diagramm zeigt anhand der Zulassigkeitsbedingen auf, welches
baurechtliche Instrument gewahlt werden kann. Die Entscheidung tUber
die Bewilligung eines Antrags liegt allerdings bei der Baubehérde.

VersorgungserschlieBung:
Wasser, Abwasser, Strom,

Heizenergie und Léschwasser;
auch autarke Losungen moglich

Bebauungsplan:

in dorflichen Region oft nur
einfache B-Plane --> dann Ablauf
n. 834 BauGB;

Nachbarliche Interessen:

Gebot der Rucksichtnahme;
Schutz Nachbar vor unzumutbarer
Belastigung durch z.B. deutlich
héhere Emissionen wie Larm /
Verkehr

zulassige Nutzungen:
Definition, ob Nutzung zulassig,
ausnahmsweise oder nicht
zuldssig ist, nach 882-11 BauNVO;
Einrichtungen fir kulturelle
Zwecke sind nur in Sonder-
gebieten fur Erholung (810
BauNVO) nicht zulassig

*2 nicht zuldssige Nutzungen:
bei landwirtschaftlicher Flache,

Grunflache, Sondergebiet Erholung
oder Sonderféllen

temporar und kurze Zeit:
beides unbestimmte

Rechtsbegriffe fir einen
begrenzten Zeitraum;

Kurze Zeit: ca. 1-2 Wochen
temporar: begrenzt, aber auch
fur ca. einen Monat denkbar

genehmigungsfrei, §61 Abs. 1 Nr. 13:
zielt vorrangig auf Freiluftevents ab,
861BauGB schliel3t die Benutzung
baulicher Anlagen bewusst nicht aus;
findet Event ausschlieBlich in
baulichen Anlagen statt, ist die Zu-
lassigkeit eine Einzelfallentscheidung

Ausnahme, Abweichung oder
Befreiung:

Eine Ausnahme ist leichter
genehmigungsfahig, da durch
BauNVO bereits festgesetzt ist, dass
die Nutzung ausnahmsweise zulassig
ist. Eine Befreiung oder eine
Abweichung zielt auf die Bewilligung
einer nicht zulassigen Nutzung ab.




