DENKMALE in

Schutz und Pflege Steglitz-Zehlendorf

Waldsiedlung Zehlendorf Onkel-Toms-Hylitte

Untere Denkmalschutzbehorde
Steglitz-Zehlendorf

Landesdenkmalamt Berlin



Impressum

Herausgeber:

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Untere Denkmalschutzbehdrde
Kirchstralte 1-3, 14163 Berlin

Landesdenkmalamt Berlin
Klosterstral’e 47, 10179 Berlin

Konzept und Realisation:
WINFRIED BRENNE ARCHITEKTEN
Rheinstralle 45, 12161 Berlin

Berlin im Mai 2006



Inhaltsverzeichnis

Vorwort

Einleitung

1.1
1.2

2.1
22
23
24
2.5
26
27
2.8

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6

41
4.2

Waldsiedlung ,,Onkel-Toms-Hutte*

Historische Entwicklung
Die Bauabschnitte und ihre Architekten

Richtlinien zur Erhaltung, Wiederherstellung und Erganzung

Fassaden
Hauseingange
Tdren

Fenster

Dach
Verandaausbau
Terrassen
Auflenanlagen

Allgemeine Hinweise zum Denkmalschutz

Rechtsgrundlagen

Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung
Dokumentationspflicht

Fordermittel

Steuerverglnstigungen

Ansprechpartner

Anhang

Literaturtipps
Quellen- und Abbildungsnachweis

11

12
13
14
14
15
15
20
20

22

22
22
23
23
23
24

25

25
25






Vorwort

Liebe Bewohnerinnen und Bewohner,
liebe Mitburgerinnen und Mitburger,

Die Waldsiedlung Zehlendorf "Onkel-Toms-
Hutte" ist eine der bekanntesten Siedlungen der
1920er Jahre in Deutschland. Mit ca. 2000
Wohnungen zahlt sie zu den gréRten Wohn-
ungsbauvorhaben der Weimarer Republik.
Unter Architekturkennern galt die Siedlung
schon in ihrer Entstehungszeit als muster-
gultiges Beispiel fiur den sozialen Wohnungs-
bau. Und spéatestens seit ihrer Instandsetzung
in den 1980er Jahren mit der Wiederherstellung
der Farbigkeit ist die Siedlung auch im
offentlichen Bewultsein ein Begriff.

Eigentimer und Mieter, von denen viele schon
seit Jahrzehnten in der Siedlung zu Hause sind,
schatzen die Waldsiedlung als hochwertiges
Wohngebiet im Grinen.

Mit dem Kauf eines Einfamilienhauses oder
einer Eigentumswohnung haben sich weitere
Bewohner flir eine Immobilie an einem Standort
mit hohem Wohnwert entschieden.

Die vorliegende Broschire will Hilfestellung
geben im verantwortungsbewufiten Umgang
mit dem Baudenkmal. Es gilt die Eigenart der
Siedlung mit ihren Gebduden und Freiflachen
dauerhaft zu erhalten, aber auch den Bestand
zeitgemalen, modernen Wohnstandards anzu-
passen. Vor diesem Hintergrund soll die
Broschire in erster Linie Ratgeber und
Leitfaden fir haufig gestellte Fragen der
Bewohner im Umgang mit den Gebauden und
Garten der Siedlung sein.

Die Denkmalschutzbehérden haben sich zur
Herausgabe der Broschire entschlossen, weil
geanderte rechtliche Bestimmungen seit
Inkrafttreten eines neuen Denkmalschutzge-
setzes 1995 eine Aktualisierung friherer
Bewohnerinformationen erforderlich machen.

Der Erhalt der stadtebaulichen und architekton-
ischen Qualitat bestimmt nicht nur den weiteren
Fortbestand des Ensembledenkmals “Wald-
siedlung Zehlendorf’, sondern ist auch fir den
Wert der Immobilie entscheidend.

Die bisherigen Erfahrungen im denkmalpflege-
rischen Umgang mit der Siedlung haben
gezeigt, dass sich erhaltende bzw. wiederher-
stellende MaRnahmen nach dem originalen
Bestand fur den Bauerhalt bewahrt haben und
wirtschaftlich die sinnvollste Lésung darstellen.
Nur durch ein gemeinsames Vorgehen von
Denkmalpflege und Bewohnern ist der Erhalt
der Siedlung flr die Zukunft méglich. Das hohe
Engagement der Denkmalpflege und die hohe
Identifikation der Bewohner mit ihrer Siedlung
bieten hierfur eine gute Chance.

Uwe Stéaglin
(Bezirksstadtrat fir Bauen, Stadtplanung und
Naturschutz)






Einleitung

Berlins Beitrag zur Architekturgeschichte des 20.Jahrhunderts liegt im sozialen Wohnungsbau der
Weimarer Republik. Die GroRsiedlungen der 20er Jahre gelten als gelungene Synthese von moderner
Architektur und Bauen in sozialer Verantwortung. Wegen ihrer besonderen stadtebaulichen und
architektonischen Qualitdten genieRt die Waldsiedlung Zehlendorf ,Onkel-Toms-Hitte® weltweite
Beachtung. Sie ist in der Berliner Denkmalliste vom 15. Mai 2001 (Amtsblatt Berlin Nr.29 vom 14.Juni
2001) als Ensemble- bzw. Gesamtanlage, sowie als Gartendenkmal wie folgt verzeichnet:

Am Fischtal 1/91, 2/72A, 72C/90; Waldsiedlung Zehlendorf, U-Bahnhof Onkel Toms Hutte,
Versuchssiedlung Am Fischtal, Fischtalpark

Am Fuchspal} 1/41, 2/44

Am Hegewinkel 2/124, 105/121

Am Lappjagen 2/26, 46, 1/55

Am Wieselbau 1/25, 2/46

Argentinische Allee 130/162B, 157/219, 170/172B, 180/182B, 188/190B, 198/200B, 206/212
Auerhahnbalz 1/47, 2/50

Eisvogelweg 1/71, 2/86

Hochsitzweg 15/177, 42/48

Hochwildpfad 1/47, 2/52

Holzungsweg 1/47

Im Gestell 1/5, 2/36

Onkel-Tom-StralRe 63/ 67, 105/141

Reiherbeize 1/67, 2/70

Riemeisterstralte 56A, 57/129, 131/133B, 58/128, 132A, 151/185, 138/176

Treibjagdweg 1/43, 2/46

Waldhuterpfad 1/85, 2/30, 38/100

Wilskistral3e 1/43, 2, 8/46

Baudenkmale siehe: Treibjagdweg 2, Riemeisterstralle 132A

Gesamtanlagen siehe: Am Fischtal 1; Einschnittbahn

Gartendenkmale siehe: Am Fischtal 4; Fischtalpark; Hochsitzweg 105

Weitere Bestandteile des Ensembles:

- Am Fischtal 2/72A, 72C/90 / Onkel-Tom-Stral’e 63/67 / Riemeisterstralle 56A / Wilskistralde 2,
Versuchssiedlung Am Fischtal, Mustersiedlung der Gagfah, 1928 von verschiedenen Architekten unter
der Planungsleitung von Heinrich Tessenow

- Am Fischtal 3/91 / Am Fuchspal} 1/41, 2/44 | Am Hegewinkel 2/124, 105/121 / Am Lappjagen 2/26,
46, 1/55 / Am Wieselbau 1/25, 2/46 / Auerhahnbalz 3/47, 4/50 / Eisvogelweg 1/71, 2/84 / Hochsitzweg
15/177, 42/48 | Hochwildpfad 1/47, 2/52 / Holzungsweg 1/47 / Im Gestell 2/36 / Reiherbeize 1/67, 2/70
/ Riemeisterstralde 57/111, 58/112, 151/185 / Treibjagdweg 1/43, 2/46 / Waldhuterpfad 1/67, 2/30,
38/78, Teil der Waldsiedlung Zehlendorf, Bauabschnitte I, II, IV und V, 1926-30 von Bruno Taut, Otto
Rudolf Salvisberg und Hugo Haring fur die Gehag

(STE/ZEH-ZEH/ZEH-E)

Am Fischtal 1, Teil der Waldsiedlung Zehlendorf, Bauabschnitte I, 1ll, VI und VII, 1926-32 von
Bruno Taut fir die Gehag (D) (siehe Ensemble Am Fischtal 1/91...)

Argentinische Allee 130/162B, 157/219, 170/172B, 180/182B, 188/190B, 198/200B, 206/212
Auerhahnbalz 1, 2

Eisvogelweg 73, 86

Im Gestell 1/5

Onkel-Tom-Straf’e 105/141

Riemeisterstrale 113/129, 131/133B, 114/128, 138/176

Waldhuterpfad 69/85, 80/100

WilskistralRe 1/43, 8/46)

(STE/ZEH-ZEH/ZEH-G)

Onkel-Tom-Stral3e, Fischtalpark, 1918-24 von Emil Schubert, 1925-29 Fertigstellung von Max
Dietrich (siehe Ensemble Am Fischtal 1/91...)

Riemeisterstralie

Wilskistralde

(STE/ZEH-ZEH/ZEH-Ga)



1 Waldsiedlung , Onkel-Toms-Hutte*
1.1 Historische Entwicklung

Zu den beeindruckendsten Wohnungsbaupro-
jekten jener Zeit gehort die Waldsiedlung
Zehlendorf, zwischen 1926 und 1932 in sieben
Bauabschnitten  errichtet.  Bauherrin  der
Siedlung war die Gemeinnltzige Heimstatten
AG (GEHAG), die wenige Jahre zuvor mit der
Hufeisensiedlung in Berlin-Britz ein erstes
Grofbauvorhaben verwirklicht hatte. Fur den
Bau der Siedlungen standen unbebaute
ausgedehnte Areale am Rande der GrofRstadt
zur Verfigung.

Mit der Ausarbeitung eines stadtebaulichen
Entwurfes beauftragte die GEHAG Bruno Taut.
Taut lieB sich in Zehlendorf von der
Topographie des Gelandes mit seinem
wertvollen Baumbestand und dem Fischtal im
Siden, ein offenes, abfallendes Terrain,
inspirieren. Er entwickelte einen Stadtebau, in
dem Naturraum und Siedlungsstruktur eine
sehr enge Verbindung eingehen. Dennoch zeigt
die Siedlung mit Gber 1900 Wohnungen und
direktem Anschluf3 an das Berliner U-Bahnnetz
ein grof3stadtisches Gesicht.

Die Wohneinheiten der Siedlung verteilen sich
auf ca. 1.100 GeschoRwohnungen in zwei- und
dreigeschossigen Mehrfamilienhdusern  und
Uber 800 Wohnungen in Einfamilienreihen-
hausern, fir die einheitlich nur 2 Haustypen als
GEHAG-Standardwohnung entwickelt worden
waren. Fur die Durcharbeitung und Gestaltung
der Haustypen engagierte die GEHAG die
erfahrenen Siedlungsarchitekten Bruno Taut,
O.R. Salvisberg und Hugo Haring, fir die
Freiflachengestaltung den Landschaftsarchitekt
Leberecht Migge. Die Baudurchfihrung
Ubernahmen die Bauhutte Berlin und die
Aligemeine Hausbau AG (AHAG) von Adolf
Sommerfeld.

“Peitschenknall”, um 1931



Die von den Architekten fir die einzelnen
Bauabschnitte gefundenen Ldsungen fligten
sich zu einem Siedlungsbild, das in seiner
stadtebaulichen, architektonischen und frei-
raumlichen Qualitdt im Massenwohnungsbau
der 1920er Jahre nur selten anzutreffen ist.
Trotz der Beschrankung auf wenige Haustypen
gelang es den Architekten jegliche Monotonie in
der Siedlung zu vermeiden. Einpragsame
AuBRenraume, reizvolle Blickperspektiven, ge-
staffelte Hauseinheiten, platzartige Erweite-
rungen oder aber die akzentuierte Behandlung
von Bauteilen bewirken lebhafte Straflenbilder.

Ein Markenzeichen der Waldsiedlung Onkel-
Toms-Hutte ist die aullerordentliche Farbigkeit
in der Gestaltung der Fassaden mit ihren
Bauteilen. Besonders in den von Bruno Taut
errichteten Bauabschnitten beeindruckt die
vielfaltige Verwendung der Farbe. lhre
Bedeutung fiir den Stadtebau und die
Architektur der Siedlungshauser ist geradezu
spurbar. Zu Recht wird Taut auch als “Meister
des farbigen Bauens” bezeichnet. Es ist Tauts
Verdienst, dass die Siedlung schon zur Bauzeit
Uberregionalen Bekanntheitsgrad erlangte.

Hochsitzweg, um 1931

Den Nationalsozialismus und den Krieg hat die
Waldsiedlung Zehlendorf weitgehend unbe-
schadet Uberstanden. In der Nachkriegszeit
fuhrten dann bauliche Veranderungen zu einem
Verlust der architektonischen Qualitaten, insbe-
sondere ihrer Farbigkeit. Mit Beginn der
Arbeiten zu ihrer Wiederherstellung wurde die
Siedlung 1982 als geschitzter Baubereich
ausgewiesen. Seitdem sind MaRnahmen am
auleren Erscheinungsbild der Gebdude und
Freiflachen genehmigungspflichtig und an
Auflagen gebunden.

Seit der Novellierung des Denkmalschutzge-
setzes 1995 ist die Waldsiedlung als Denkmal-
bereich (Ensemble und ein Teilbereich als Ge-
samtanlage) und als Gartendenkmal geschutzt,
in die Denkmalliste eingetragen. Sie unterliegt
somit den Regelungen des Denkmalschutz-
gesetzes von Berlin.



1.2 Die Bauabschnitte und ihre Architekten

Mehrfamilienhduser von Bruno Taut (1926 - 1932)

Einfamilienhduser von Bruno Taut (1827 - 1930}
Einfamilienhduser von Hugo Héring (1926 - 1927)
Einfamilienhduser von Otto Rudolf Salvisberg (1926 — 1927}
Denkmalbereich Waldsiedlung Zehlendorf

Lageplan Waldsiedlung Zehlendorf, Hausgruppen aufgeschlisselt nach Architekten



Bruno Taut (1880-1938)

Die Bebauung im sudlichen Teil der Siedlung
besteht aus zwei- bis dreigeschossigen Einfa-
milienreihenhausern. Reihenhduser von Hugo
Haring markieren den Kreuzungsbereich Rie-
meisterstrae / Am Fischtal, der als sudliches
Entree zur Siedlung von stadtebaulicher
Bedeutung ist. Haring betont die Eckbebauung
durch mit weitem Schwung gefiihrte Klinker-
balkone und schafft so eine torahnliche Situ-
ation. Seine Bauten am Eisvogelweg und an
der Riemeisterstrale kennzeichnet eine betont
zurlickhaltende Fassadengestaltung, die nicht
die Eigenstandigkeit des Hauses in den
Vordergrund stellt, sondern das Gemeinsame,
unterstutzt durch eine einheitliche Farbgebung.

BrunoTaut leistete den weitaus grofiten Beitrag
zum Bau der Siedlung. Der gesamte nordliche
Bereich (Bauabschnitte I, 11I-VIl), einschlieBlich
aller Mehrfamilienhduser im Siedlungsgebiet,
wurde nach Tauts Entwirfen ausgefihrt. Sein
Ruf, Meister des farbigen Bauens zu sein,
spiegelt sich in der wechselnden polychromen
Farbgebung der Fassaden und Bauteile wider.
Der Einsatz der Farbe ist dabei nicht Selbst-
zweck, sondern Ausdruck eines stadtebau-
lichen Konzeptes im Einklang mit Natur und
Landschaft. Tauts farbiger Architektur kann sich
selbst der flichtige Besucher, der mit dem Auto
oder der U-Bahn die Siedlung durchquert, nicht
entziehen.

Hugo Haring (1882-1958)

Die von Otto Rudolf Salvisberg gestalteten
Reihenhdauser am Waldhiterpfad, an der
Reiherbeize und Am Fischtal gleichen im
Habitus (Zeilenbauten mit Flachdach) den
Siedlungshausern von Taut und Haring.
Dennoch weisen Salvisbergs Bauten unver-
wechselbare Merkmale im Einsatz von Farbe
und Material auf. So wechselt die Farbigkeit der
Hauser strallenweise, aber auch innerhalb
einer Reihenhauszeile bei vorgezogenen bzw.
zuruckgesetzten Hausern. Um die einzelnen
Wohnhauser optisch voneinander zu trennen,
setzt er vor die Trennwande eine Rollschicht
aus rotem Klinker. Ein unverkennbares
Merkmal stellt die dunkle Holzlamellenver-
kleidung der Dachbodenfenster dar, die heute
allerdings nur noch selten vorhanden ist.
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2 Richtlinien zur Erhaltung, Wiederher-
stellung und Ergéanzung

Wegen der hohen architekturgeschichtlichen
Bedeutung der Waldsiedlung besteht ein
besonderes offentliches Interesse an deren
Erhalt. Um die stadtebaulichen und architekto-
nischen Qualitéaten der Siedlung fir die Zukunft
dauerhaft zu sichern, sind die nachfolgend
aufgefiihrten denkmalpflegerischen Anforde-
rungen verbindlich. Alle MalBnahmen bedurfen
der denkmalrechtlichen Genehmigung. Zur
Verfahrensweise vgl. Allgemeine Hinweise zum
Denkmalschutz (Abschnitt 3.0 der Broschure).

Alle Hauser der Siedlung — Mehrfamilien- und
Einfamilienreihenhauser- sind als Mauerwerks-
bauten errichtet und mit Flachdachern, Putz-
fassaden und typisierten Bauteilen ausgestat-
tet. Als Gestaltungsmittel fir die Fassaden
kommen farbig gestrichene Putze, farbig ge-
fasste Fenster, Turen und Traufbretter aus Holz
zum Einsatz. Sockel, Lisenen und Briistungen
sind in Sichtmauerwerk ausgefiihrt, Regen-
rinnen und Fallrohre in ungestrichenem
Zinkblech.

Ein denkmalpflegerischer Grundsatz ist der
Erhalt des originalen, bauzeitlichen Bestandes.
Eingriffe mussen auf ein notwendiges MalR
reduziert bleiben. Substanzsichernden Malf-
nahmen ist der Vorzug gegeniber dem Ersatz
von Bauteilen zu geben. Originale Bauteile sind
zudem wichtige handwerkliche Zeugnisse der
Bauzeit, die heute durch vergleichbare
Nachbauten kaum mehr kostengiinstig zu
ersetzen sind.

Nachweislich notwendige Nachbauten sind —
nach vorheriger Dokumentation des Bestandes-
als originalgetreue Rekonstruktionen auszufiih-
ren, die in Konstruktion, Abmessungen,
Profilierung,  Materialitdt,  Farbigkeit und
handwerklicher  Ausfihrung dem  Original
ensprechen sollen.

Einfamilienreihenhduser Am Fischtal, Gartenansicht, 2004

11



2.1 Fassaden

Die Fassaden sind pragend fir das Erschei-
nungsbild der Siedlung und dokumentieren den
individuellen Gestaltungswillen der Architekten.
Sie sind in Abmessungen, Farbigkeit,
Materialitdt und Anordnung ihrer Bauteile
(Fenster, Turen, Vordacher, Traufe etc.) zu
erhalten.

e Mit Sichtmauerwerk gestaltete Bereiche
(Sockel, Lisenen, Fenster- und Turein-
fassungen) sind in ihrer rotbunten Farbigkeit
zu belassen und dirfen nicht Uberstrichen
oder verkleidet werden. Bei Reparaturen
sind Klinker und Fugen nach vorheriger
Bemusterung originalgetreu zu ersetzen.

e Der Fassadenputz muf als Glattputz aus
Kalkzementmortel ausgefiihrt sein, der mit
einem mineralischen Anstrich zu versehen
ist. Genaue Farbtonangaben sind bei der
Unteren Denkmalschutzbehoérde zu
erfragen. In Einzelfallen missen farb- und
materialrestauratorische Befunduntersuch-
ungen nachbeauftragt werden.

e Das Aufbringen von Warmedammung auf
der Fassade ist nicht zuldssig, da die zu er-
wartenden Profilanderungen (z.B. Fenster-
und Tdirlaibungen) eine tiefgreifende Ver-
anderung im Fassadenbild hervorrufen
wilrden. Hingegen ist ein Warmedadmmputz
an den Giebelwanden mdglich.

e Das Anbringen von Parabolantennen,
Satellitenschiisseln, Solar- oder Photovolt-
aikanlagen ist nicht gestattet. Eine
Anbringung ist nur auf den Dachern mdglich,
wenn die Anlage vom Geladnde aus nicht
sichtbar ist.

e Die Montage von Markisen oder Rollladen-
kasten ist nicht zulassig.

12

StralRenfassade Am Fischtal

Farbiger Fassadenputz mit Klinkerband



2.2 Hauseingange

Ahnlich den Fassaden sind auch die
Hauseingéange in der Waldsiedlung vielfaltig
gestaltet. So kommen neben dem Einzel-
eingang auch paarweise zusammengefallte
Hauseingange mit gemeinsamen Vordach und
gemeinsamer Treppenanlage vor, mit und ohne
Gelander. Auch im Detail zeigen sich
unterschiedliche  Gestaltungslésungen  mit
Putzflachen und Klinkereinfassungen, seitlichen
Verglasungen, polychrom gefate Haustiiren,
mit und ohne Oberlicht.

e Die Hauseingange sind in ihrer jeweiligen
Auspragung zu erhalten und dirfen nicht
verandert werden. Zur Sicherheit der
Hausbewohner ist das Anbringen einer
Hauseingangsleuchte erlaubt, die unter dem
Vordach oder neben der Eingangstir
anzubringen ist. Hinsichtlich Lampentyp und
Anbringung der Leuchte ist pro Hauszeile
einheitlich zu verfahren.

e Bei Hauseingangstiiren ohne Briefeinwurf-
schlitz ist das Aufstellen eines Briefkastens
im Vorgarten moglich. Art und Lage der
Briefkasten missen fiir jede Hauszeile
einheitlich sein.

e Die Pflasterung fir den Hauszugang ist
einheitlich mit Gussasphalt und mit roten
Ziegelrandstreifen herzustellen. Alternativ ist
auch ein Kleinsteinpflaster aus Kalkstein
(Bernburger Mosaik) zulassig.

Genaue Angaben zu den zu verwendenden
Produkten fiir Hausleuchte, Briefkasten,
Tarbeschlage oder  Hauszugangsbelag
erhalten Sie bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde.

-I-

Hauseingang Eisvogelweg

Hauseingang Auerhahnbalz

Hauseingang Am Fischtal
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2.3 Turen

Die Haustiiren (Hauseingangs- und Gartenaus-
gangstiren) sind typisierte Bauteile. Sie sind
zumeist als Fdillungstir mit liegenden und
stehenden Feldern aus Holz oder Glas gefer-
tigt. Die mehrfarbige Behandlung der Holz-
bauteile tragt wesentlich zur Lebendigkeit des
Fassadenbildes bei. Wegen ihrer gestalte-
rischen Qualitdt zahlen die Tiren zu den
hervorstechenden Baudetails der Siedlungs-
hauser. Sie sind in erster Linie zu erhalten und
instandzusetzen.

e Nachbildungen missen in Material, Gestalt-
ung und Konstruktion dem Original ent-
sprechen. Aufmaliplane von Turen kénnen
bei der Unteren Denkmalschutzbehérde
angefordert werden.

e Originalbeschlage sind zu erhalten oder falls
notwendig durch gleichartige neue Produkte
(Form und Material) zu ersetzen.

2.4 Fenster

Fenster gelten auch als “Augen eines Hauses”.
Sie sind ein wichtiges Ausstattungselement,
aus (gestalterischer und bauphysikalischer
Sicht. Mit dem Einbau hochwertiger Kasten-
doppelfenster wurde eine energetisch sinnvolle
Lésung gefunden, die durch keine neuwertigen
Produkte gleichwertig ersetzt werden kann.

Fensterformen, Anordnung, Material, Konstruk-
tion, Funktion, Gestaltung und Farbgebung
erzeugen abwechslungsreiche Fassadenbilder.
Die vielfaltigen Maoglichkeiten zur farbigen
Behandlung von Fenstern werden besonders in
den Bauabschnitten von Bruno Taut deutlich.

e Die Fenster sind in erster Linie im Original
zu erhalten und zu reparieren. Zwingend
notwendige Nachbildungen mussen in
Material, Konstruktion, Funktion und Farbge-
bung dem Original entsprechen. Auch von
den Fenstern kdnnen Aufmalpléne bei der
Unteren Denkmalschutzbehérde angefordert
werden.

14

Haustar Gartentiir

Farbigkeit von Putz und Fenster



2.5 Dach

Die Décher sind ein wichtiges gestalterisches
Merkmal fir die im Stil der Neuen Sachlichkeit
errichteten  Siedlungshauser. Alle Hauser
besitzen ein flach geneigtes Pultdach, Uberwie-
gend als reine Holzkonstruktion ausgefihrt. Die
Dachgestaltung im Detail (z.B. Dachuber-
stande, Traufbrettverkleidungen, Einfassung mit
Ziegelbandern) tragt zur Differenzierung des
Fassadenbildes wesentlich bei. Ein Erhalt der
Dachzone mit ihren gestalterischen Details ist
deshalb unerlaRlich.

e Bei den Einfamilienhdusern der Siedlung ist
ein Dachausbau zu Wohnzwecken grund-
satzlich moglich, sofern die Dachzone im
Erscheinungsbild nicht beeintrachtigt wird.

e Das Aufbringen einer &auleren Warme-
dammung mufld gemal vorliegenden Details
erfolgen. Warmeddmmmalnahmen von
innen sind ebenfalls mdglich.

e Der Einbau von Oberlichtfenstern bei einem
Dachausbau ist méglich. Sie sind zwischen
den Balkenlagen anzuordnen und durfen
vom Gelande nicht sichtbar sein. Die
Mindestabstdande zu Gebaudetrennwénden
nach der Berliner Bauordnung (Brand-
schutz) sind zu beachten.

2.6 Verandaausbau

Bereits seit den 20er Jahren existieren
Planungen zum Ausbau der Terrassen, um den
Wohnwert der eng bemessenen Einfamilien-
reihenhduser zu verbessern. Anstelle der
offenen Holzpergola, mit der die Hauser
ausgestattet worden waren, wurde ab 1928 die
Terrasse mit einer Glasdachkonstruktion
geschlossen. In Anlehnung an dieses Glasdach
sind Entwirfe zum Ausbau der Veranda
aufgestellt worden. Diese Regelentwiirfe sehen
variable Lésungen mit den Materialien Holz,
Stahl, Glas und Zinkblech vor. Sie folgen dem
Duktus des bauzeitlichen Bestandes, so dal
die Beeintrachtigung des Baudenkmals
moglichst gering gehalten wird.

Dachausbildung mit Dachuberstand
Bauteil Otto Rudolf Salvisberg

Dachausbildung mit Traufbrett
Bauteil Hugo Haring
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Veranda, 1920er Jahre

15



Bei einem Ausbau der Veranda sind verschie-
dene Varianten denkbar: zum einen Schlie3en
der Veranda zum Wintergarten (Kaltraum), zum
anderen Ausbau der Veranda als Wohnraum-
erweiterung.

16

Der Verandaausbau mull auf das Erdge-
schol} beschrankt bleiben. Die erlaubte
Anbautiefe ist auf max. 2,50m begrenzt.

Bei einem Ausbau zum Wintergarten
(Kaltraum) ist die originale Fassade im
Erdgeschol® mit Gartentiir und Fenstern zu
erhalten. Auch der historische Terrassen-
belag (Zementstrich mit quadratischen
Feldern und Klinkerbandern) ist ein zu
erhaltendes Bauteil.

Die Dacher der Anbauten sind als Stahlkon-
struktion mit gleichgroRen Glasfeldern aus-
zufiihren. Die Verglasung (Draht- oder Klar-
glas, ungetdnt) kann auch eine Isolierver-
glasung sein.

Bei Wohnraumerweiterungen ist eine ge-
schlossene Dacheindeckung mit Zinkblech
und Teilverglasung (Lichtband, bindig zur
Dachflache) auszufuhren, um den bauord-
nungsrechtlichen Forderungen hinsichtlich
des Brandschutzes zu genlgen.

Das Dach muf in seiner Ho6henlage und
Neigung dem urspriinglichen Terrassendach
entsprechen. Der Dachanschlul? an der
aufgehenden Fassade darf optisch nicht in
Erscheinung treten.

Die Regenrinne muf} als optisch durchgeh-
ende Rinne in gleicher Hohe mit der Ent-
wasserung der Nachbarvordacher verlaufen.
Material (Zink, ungestrichen), Querschnitt
und Form (Halbrund) missen dem Original
entsprechen. Das Fallrohr ist in Querschnitt
und Material (Zink, ungestrichen) dem
Original entsprechend herzustellen.

Fir die Fassade des Anbaus ist eine
transparente Pfosten-Riegel-Konstruktion in
Holz oder Stahl (mit schlanken Profilen) zu
wahlen. Fassadenelemente aus Kunststoff
sind nicht genehmigungsfahig.

Der Anstrich mul3 in Weil3, Mittelgrau oder
Schwarz erfolgen. Die Scheiben kénnen aus
Isolierverglasung bestehen.

Die Fassade ist mit bis zum Boden gefiihrter
Verglasung auszufiihren. Gemauerte Brust-
ungen im Bestand kénnen erhalten werden
(ie nach Haustyp: rot-bunter Klinker im
Kreuzverband, glattgestrichene Fugen oder
verputztes Mauerwerk)

Die Turen kbnnen wahlweise als Dreh-, Falt-
oder Schiebetlr ausgebildet sein.

Verdunkelungsanlagen mussen im Innenbe-
reich der Verandaanbauten angebracht
werden. Rollladen und Markisen sind nicht
zulassig.

Verandaausbau:
neues Glaselement mit Entwasserung
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2.7 Terrassen

Terrassen vor ausgebauten Veranden sind
unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

e Die Tiefe der Terrasse darf gemessen von
der AuRenwand des gartenseitigen Anbaus
2,50m nicht Uberschreiten. Zu den seitlichen
Nachbargrenzen ist jeweils ein Pflanz-
streifen von mindestens 0,50m Breite
freizuhalten.

e Als Terrassenbeldage kommen Kalkstein-
platten, Ziegel, Betonwerksteinplatten, Holz-
bohlen oder Keramikfliesen in Frage. Die
Plattenbeldge dirfen jedoch keine glanzen-
den, polierten bzw. geschliffenen Ober-
flachen  aufweisen.  Betonverbundstein-
pflaster ist nicht zulassig.

e Bristungsnmauern oder Umwehrungen um
die Terrassen sowie Sichtschutzwande dir-
fen nicht errichtet werden.

2.8 AulBenanlagen

Das stadtebauliche Konzept der Siedlung
bindet den Landschaftsraum, die Gelandetopo-
graphie und den Baumbestand mit ein, daher
der Name Waldsiedlung Zehlendorf. Offent-
liche Flachen und Hausgarten pragen bis heute
das Erscheinungsbild des Denkmalbereiches,
sind wichtiger Bestandteil des Schutzgutes und
daher zu erhalten. Schitzenswert ist in
besonderem Malde der wertvolle Baumbestand
mit heimischen Geholzarten, wie die gemeine
Kiefer, die den unverwechselbaren Charakter
der Siedlung mittragt, aber auch Eiche,
Trauerweide und Sandbirke.

Far die Wohnqualitat der Siedlung spielen die
Hausgarten eine bedeutende Rolle. Die Vor-
garten sind gestaltbildpragend fiir den StralRen-
raum. Uberwiegend als Rasenflachen angelegt
bilden sie mit den von Baumreihen gesaumten
Blrgersteigen eine gestalterische Einheit. Die
Vorgarten sind in ihrem Erscheinungsbild
einschlieRlich der Art ihrer Bepflanzung zu
erhalten. Fir notwendige Nachpflanzungen sind
einheimische Pflanzenarten zu wahlen.
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Terrassensituation 1928, Bauteil B. Taut

Waldhuterpfad mit Vorgarten, um 1930



In der Waldsiedlung Zehlendorf gibt es in der
Regel keine Begrenzung der Vorgéarten durch
Zaune oder Mauern. Uberwiegend beschrankt
sich die Gestaltung auf Rasenflachen, die von
Randsteinen und niedrigen Ligusterhecken
eingefaBt werden. Nur bei Eckgrundstiicken
und an Kreuzungsbereichen finden sich
massive Einfriedungen, die als Ziegelmauer mit
eingepaltem Lattenzaun gestaltet sind. Die
Einfriedungsmauer und Holzzdune sind zu
erhalten. Notwendige Erneuerungen missen in
Material, Format bzw. Grolie, Oberflachenbe-
schaffenheit und Farbigkeit der historischen
Einfriedung entsprechen.

Auch die Freiflachen betreffende Eingriffe sind

genehmigungspflichtig:

e Genehmigte Stellplatze fir PKW genielRen
Bestandsschutz. Ein Ausbau der Stellplatze
(z.B. zu Carports) sowie die Schaffung
neuer Stellplatze auf den Privatgrund-
stlicken ist nicht mehr genehmigungsfahig.

e Nur die Mehrfamilienhauser sind in den 20er
Jahren mit Mdallhdusern  ausgestattet
worden. Die eng bemessene Parzellierung
der Einfamilienhauser 183t eine Versorgung
mit festen Miullplatzen nicht zu, so dal} die
Mdlltonne (ohne Einhausung) mit Standort
am Wirtschaftsweg die angemessenste
Lésung bietet. Die dauerhafte Plazierung
von Mulltonnen im Vorgarten ist unzulassig.

e Die Aufstellung eines Gerateschuppens auf
dem rickwartigen  Grundstucksteil st
moglich. Zur Wahrung des einheitlichen
Erscheinungsbildes der Siedlung sind
einheitliche Lésungen bzgl. Aussehen und
Lage erforderlich. Der Schuppen (Holz) darf
maximal 2,00m lang, 1,80m breit und 2,20m
(Firsthdhe) hoch sein, ist zu beranken oder
mit Buschwerk bzw. Hecken zu umpflanzen.
Geratehauser sollen jeweils ca. 1,00m vom
Zaun nahe des Mdllstandortes, langsseitig
und paarig mit dem Schuppen auf dem
Nachbargrundstiick aufgestellt sein. Zum
Schutz wertvoller Baume ist flr die genaue
Wahl des Standortes eine vorherige Ab-
sprache mit dem zustandigen Naturschutz-
und Grinflachenamt erforderlich.

Asphaltweg mit Ziegeleinfassung
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3 Allgemeine Hinweise zum
Denkmalschutz

Gemal § 1 Abs. 1 des Denkmalschutzgesetzes
Berlin (DSchG BIn) vom 24. April 1995 (GVBI.
S. 274), zuletzt gedndert durch Artikel Il des
Gesetzes vom 14. Dezember 2005 (GVBI. S.
754), ist es die Aufgabe von Denkmalschutz
und Denkmalpflege, Denkmale nach MaRgabe
dieses Gesetzes zu schiitzen, zu erhalten, zu
pflegen, wissenschaftlich zu erforschen und den
Denkmalgedanken und das Wissen Uber
Denkmale zu verbreiten.

3.1 Rechtsgrundlagen

Alle Grundsticke mit Gebauden oder Garten,
die als Bau- oder Gartendenkmal bzw. als
Bestandteil des Denkmalbereichs in der
Berliner Denkmalliste vom 15. Mai 2001 (Amts-
blatt Berlin Nr.29 vom 14. Juni 2001) verzeich-
net sind, unterliegen den Regelungen des
Denkmalschutzgesetzes Berlin (DSchG Bin).
Dazu koénnen, auch wenn dies nicht
ausdrucklich in der Denkmalliste oder der
Schutzgutausweisung erwahnt ist, auf dem
Grundstlick befindliche Nebenanlagen, die
AuRenanlagen sowie Innenausstattungen der
Gebaude gehoren.

Gemal § 11 Abs. 1 DSchG BIn dirfen Denk-
male nur mit Genehmigung der zustandigen
Behorde (hier Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf)
in ihrem Erscheinungsbild verandert, instand-
gesetzt oder wiederhergestellt werden. Geman
§ 11 Abs. 2 DSchG BIn bedirfen grundsatzlich
alle Baumallnahmen in der unmittelbaren
Umgebung von Denkmalen (Nachbargrund-
stlicke) der Zustimmung bzw. Genehmigung.
Gemal § 12 Abs. 1 DSchG BIn ist vor Beginn
von Maflnahmen an Baudenkmalen und in
deren unmittelbarer Umgebung ein Antrag mit
priffahigen Unterlagen einzureichen. Erst wenn
die Genehmigung der zustédndigen Behdrde
vorliegt, darf mit der Malnahme begonnen wer-
den. Die Genehmigung nach dem DSchG Bin
ersetzt nicht Genehmigungen, die nach
anderen  offentlich-rechtlichen  Vorschriften
erforderlich sind (z.B. die Baugenehmigung).

Gemall § 19 Abs. 1 Nr. 6 DSchG BIn handelt
ordnungswidrig, wer ohne die erforderliche
Genehmigung eine Handlung nach § 11 DSchG
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BIn vornimmt. Gemal § 19 Abs.1 DSchG Bin
kann diese Ordnungswidrigkeit mit einer
GeldbuRe bis zu 500.000 Euro geahndet
werden. Gemal § 13 DSchG BIn kann auch
verlangt werden, den friiheren Zustand wieder-
herzustellen. Gemals § 14 DSchG BIn sind
Nutzungsberechtigte verpflichtet, der Behdrde
die notwendigen Auskiinfte zu erteilen.

3.2 Antrag auf denkmalrechtliche
Genehmigung

Genehmigungsantrage nach § 11 DSchG Bin
sind formlos schriftich an die Untere
Denkmalschutzbehérde im Bezirksamt Steglitz-
Zehlendorf zu richten.

Sie mussen folgende Unterlagen einreichen:

e Anschreiben mit Adresse und Telefon-
nummer der Antragsteller, ggf. Vollmacht
des Grundstlickseigentimers

e Lageplan

e cine exakte Beschreibung der beabsichtig-
ten Maflnahmen mit Material- und Farb-
angaben

e Bauzeichnungen (mind. MaRstab 1:100) und
ggof. Detailzeichnungen

e Bestandspldne oder historische Plane
(Bauaktenarchiv Steglitz-Zehlendorf)

e Fotos (heutiger Zustand), ggf. historische
Aufnahmen

Mit den beantragten MalBnahmen darf erst
begonnen werden, wenn die denkmalrechtliche
Genehmigung — und falls gewlinscht, eine vor-
zeitige Bestatigung des Landesdenkmalamtes
fur steuerliche Vergiinstigung — erteilt ist.

Sollte fur die beabsichtigten BaumalRnahmen
ein Genehmigungsverfahren nach der Bauord-
nung fur Berlin (BauO BIn) bei der Bauaufsicht
erforderlich sein, so sind die o.g. Unterlagen
dort mit einzureichen. Die denkmalrechtliche
Genehmigung wird Bestandteil der Bauge-
nehmigung. Das Exemplar fir die Untere
Denkmalschutzbehérde ist entsprechend zu
kennzeichnen.



Fir BaumaRnahmen, die bauordnungsrechtlich
genehmigungsfrei sind oder dem Genehmig-
ungsfreistellungsverfahren nach § 63 BauO Bin
unterliegen, ist der Antrag an die Untere
Denkmalschutzbehérde zu richten (vgl. oben).

3.3 Dokumentationspflicht

Nach § 11 Abs. 4 DSchG BIn sind alle Ver-
anderungen und MalRnahmen an Denkmalen zu
dokumentieren. Die  Dokumentationspflicht
obliegt dem Eigentimer, dem sonstigen
Nutzungsberechtigten oder dem Veranlasser
nach zumutbarer MaRgabe der zustandigen
Denkmalbehérde.

3.4 Fordermittel

Fir Mallnahmen zur Erhaltung, Unterhaltung
und Wiederherstellung von Baudenkmalen kon-
nen unter bestimmten Umstédnden Zuschisse
im Rahmen verfliigbarer Haushaltsmittel ge-
wahrt werden. Jedoch besteht kein Rechts-
anspruch auf Férderung.

Am Hegewinkel, 1930

3.5 Steuervergiinstigungen

Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten
von Baudenkmalen werden nach Einkommen-
steuergesetz §§7i, 10f und 11b steuerlich
beglinstigt, soweit diese denkmalspezifische
Erhaltungsleistungen beinhalten.
Bescheinigungen zur Vorlage beim Finanzamt
erteilt nur das Landesdenkmalamt nach
frihzeitiger Einbindung und ordnungsgemaler
Ausfuhrung der genehmigten MalRnahmen. Fir
eine ,vorlaufige Bescheinigung® missen die
MaRnahmen vor Baubeginn abgestimmt und
beantragt werden. Nach Abschlu® der
Bauarbeiten sind die Rechnungen geordnet mit
Zahlungsnachweis beim Landesdenkmalamt
mit  detaillierter = Baubeschreibung sowie
beigefiigter denkmalrechtlicher Genehmigung
unter Verwendung der erforderlichen Formulare
einzureichen. Nach Prufung der Unterlagen
erteilt das Landesdenkmalamt eine Beschein-
igung Uber alle féorderungswirdigen Leistungen
zum Erhalt des Denkmals.
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3.6 Ansprechpartner

Information, Beratung, Genehmigungen

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Untere Denkmalschutzbehoérde

Postanschrift:
Schlof3stralRe 80
12154 Berlin

Dienstgebaude:
Rathaus Zehlendorf

Kirchstrale 1/3
14163 Berlin

Bau- und Bodendenkmalpflege

Frau Dr. Kaltenbach Zi. E 221

Tel.: 90299-5573

Zi. E 225
Tel.: 90299-5392

Frau Kahle

Fax 90299-7725

Gartendenkmalpflege
im Naturschutz- und Griinflachenamt

Zi.B 214
Tel.: 90299-5019

Herr Hirschberg

Fax 90299-6050

Sprechzeiten
dienstags und freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr

und nach telefonischer Vereinbarung

Verkehrsverbindungen

Bus X10, 101, 112, 115, 118, 148, 184, 285, 623
und S-Bahnhof Zehlendorf, Linie S 1
Rollstuhleingang im Bauteil E
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Information, Beratung, Zuschisse,
Steuerbescheinigungen

Landesdenkmalamt Berlin,
Klosterstralte 47
10179 Berlin

Baudenkmalpflege

Zi. 3418
Tel.: 90273-644

Herr Wendlandt

Steuerbescheinigungen Tel.: 90273-639
90273-739
Fax 90273-700

Gartendenkmalpflege

Zi. 4412
Tel.: 90273-625

Herr Lingenauber

Fax 90273-703

Sprechzeiten
dienstags und freitags von 10.00 bis 12.00 Uhr

und nach telefonischer Vereinbarung

Verkehrsverbindungen
U-Bahnhof Klosterstralle, Linie U 2

weitere Informationen

Gesetzestexte, Richtlinien und Antragsformu-
lare kdnnen im Internet unter
www.stadtentwicklung.berlin.de/denkmal
abgerufen werden.
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